BASAKSEHIR 2.ETAP TOPLU YAPI YONETIMI
01.07.2021 - 31.12.2021

DENETIM KURULU RAPORU

Denetim Kurulu olarak hazirlamis oldugumuz raporda, Basaksehir 2.Etap Toplu Yapi Yénetim Kurulu
faaliyetlerinin, sitemiz gelir ve giderlerinin 01.02.2021 — 31.12.2021 biitce dénemi icerisinde genel kurul
tarafindan onaylanan bitceye uygunlugunun ve genel faaliyetlerin degerlendiriimesini ve secilmis
denetim kurulu olarak tiim site sakinleri adina tavsiyelerimizi kapsamaktadir.

Denetim kurulu olarak is bu raporun hazirlanim ve sunum asamalarinda; muhasebe temel ilkelerine ve
denetim teknik ve yordamlarina ayrica muhatabimiz Kat Miilkiyeti Kanunu ve yonetim planina uyumlu
calisarak, bagimsiz, seffaf ve objektif yaklasimlarla ve mesai mefhumu gézetmeksizin tiim site sakinleri
adina ¢alisarak hazirladigimizi beyan ederiz.

Rapor ve sunumuz eklj tablomuzdaki biitce kalemleri ve gerceklesen degerler iizerinde dikkat ceken
kalemlerin maddeler halinde irdelenmesi; tespit ve tavsiyelerimizle devam edecektir.

Saygilarimizla,




BASAKSEHIR 2.ETAP TOPLU YAPI YONETiIMi
01.02.2021 / 31.12.2021 DONEMI
BUTCELENEN VE GERCEKLESEN RAKAMLAR ANALIZ TABLOSU

KALEMLER peisian Al Fark
Biitcelenen Gerceklesen
M2 / ARSA PAYLI GIDERLER 1.322.135,25 1.300.902,08 21.233,17_
01 Ortak Alan Elektrik Giderleri 515.336,00 524.938,28 -9.602,28
02 Ortak Alan Su Gideri 56.156,00 50.035,00 6.121,00
03 Ortak Alan Dogalgaz Gideri 110.767,00 108.735,00 2.032,00
04 Peyzaj Sulama Ve Bakim Onarim Giderleri 145.288,00 93.234,16 52.053,84
05 Temizlik Malzeme Gideri 33.969,00 24.720,33 9.248,67
22 Elektrik Sihhi Tesisat Ve Ka pi Pencere Gideri 59.386,25 57.005,95 2.380,30
23 Givenlik Sistemleri Malzeme Ve iscilik Gideri 35.826,00 31.555,22 4.270,78
08 Bakim Onarim Giderleri 107.958,00 101.531,13 6.426,87
09 Biiro Giderleri 15.169,00 21.054,24 -5.885,24
10 Hukuk Miisavirligi Ve Danismanlik Giderleri 27.664,00 63.256,10| -35.592,10
11 igme Suyu Depolari Temizligi Gideri 14.759,00 0,00 14.759,00
12 Hizmet Sozlesme Giderleri 49.543,00 47.755,00 1.788,00
13 Arag Giderleri 15.019,00 19.095,00 -4.076,00
14 Tebligat Ve Posta Giderleri 18.889,00 22.759,32 -3.870,32
15 iletisim Gideri Sms, internet Gideri 3.696,00 3.914,36 -218,36
16 Banka Havale Ve Provizyon Giderleri 1.375,00 4.328,43 -2.953,43
24 Vergi Resim Harg Ve icra Gideri 33.143,00 40.897,44 -7.754,44
18 Ortak Alan Mali Sorumluluk Gi. 6.875,00 7.632,93 -757,93
19 Personel Sosyal Yardim Giderleri 24.662,00 28.713,65 -4.051,65
20 Tv Ve Uydu Yayinlari Bakim Gid. 32.405,00 32.547,23 -142,23
21 Diger Giderler 14.250,00 17.193,31 -2.943,31
ESIT PAYLI GIDERLER 4.145.572,00| 3.744.612,32| 400.959,68
01 Personel Ucretleri 2.689.087,50| 2.513.383,93| 175.703,57
02 Kidem Tazminati Giderleri 194.100,50 0,00| 194.100,50
03 Personel Elbise Giderleri 34.600,00 38.946,95 -4.346,95
04 Givenlik Hizmet Giderleri 1.227.784,00 1.192.281,44 35.502,56
DIGER ESIT PAYLI GIDERLER 486.615,00 379.763,31| 106.851,69
Dep-Asansér Bakim Ve Tse Giderler 463.859,00 362.303,46| 101.555,54
Dep-Cati Giderleri 22.756,00 17.459,85 5.296,15
Toplam Giderler 5.954.322,25| 5.425.277,71 529.044,54 |
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MADDE-1: (1.TABLO)

Yukaridaki tablodaki veriler site yonetimine ait Bulut Yonetim programi ve yonetim muhasebe
servisinden alinip teyitleri yapilmistir. 01.02.2021 — 31.12.2021 tarihleri arasi onaylanan toplam biitce
miktar 5.954.322,25-Tl'dir, 11 aylik donem zarfinda giderler toplami 5.425.277,71-TL olmustur.
Bltcelenen ve gergeklesen kalemler incelendiginde bitcede 529.044,54-TL olumlu fark olustugu,
boylece biitceye uygun hareket edildigi, kalem bazl kismi sapmalar olsa da donem sonunda biitcenin
fazla vererek kapandigi tespit olunmustur. Asagida gergeklesen biitcede negatif veren kalemler tek tek

incelenmistir.

a)

b)

Ortak Alan Elektrik Giderleri ; Biitcelenen ve gerceklesen gider kalemindeki 9.602,28 TL farkin
elektrik birim fiyatlarindaki artislar sebebiyle olustugu gériilmiistiir.

Biro Giderleri; Bu gider kaleminde 5.885,24-TL olumsuz farkin olustugu gortlmistiir. En biyik
giderlerin toplanti odasi ve giivenlik odasindaki bilgisayarlarin tamiri, ram, harddisk, power alimi,
fotokopi makinesinin tamiri, durum degisimi, eta bordro programi giincellemesi, aidat birimi tahsilat
makbuzu alimi oldugu gorilmistar.

Hukuk Musavirligi Ve Danismanlik Giderleri; Bu gider kaleminde biitceleme ve gerceklesen maliyetin
tutturulamadigini hesapta 35.592,10-TL olumsuz farkin olustugu gériilmiistiir. 2014 yilinda meydana
gelen hirsizlik olayina iligkin tazminat davasi agan kat malikinin dava siirecine iligkin 21.06.2021'de
Bakirkéy 13.icra Dairesi'ne 33.974,00-TL teminat bedeli yatiriimasindan kaynaklandig: tespit
olunmustur.

Arag Giderleri; Bu gider kaleminde biitceleme ve gerceklesen maliyetin tutturulamadigini hesapta-
4.076,00-TL olumsuz farkin olustugu goriilmistdr. Site aracinin eski olmasi sebebiyle tamir, bakim
masraflari ve muayene dncesi genel bakim yaptirildigi tespit olunmustur.

Tebligat Ve Posta Giderleri; Bu gider kaleminde 3.870,32 TL olumsuz fark olusmustur. Ertelenen
se¢im sebebiyle 28.10.2021 tarihinde 11.638,51 TL, 17.11.2021 tarihinde 10.272.00 TL olarak 2 ayri
seferde yapilan tebligatlardan dolayi olustugu tespit olunmustur.

iletisim Gideri SMS, internet Gideri; Bu gider kaleminde 218,36 TL olumsuz fark olusmustur. En
biyiik giderin 1.404,46 TL ile web sitesi hosting yenileme bedeli oldugu tespit olunmustur.

Banka Havale Ve Provizyon Giderleri; Bu gider kaleminde 2.953,43-TL olumsuz farkin olustugu
gorulmustur. Gider kalemindeki en biiyilik giderin 05.02.2021 tarihli 3.390,19 TL ile Denizbank’ tan
alinan spot kredinin masraf komisyonu oldugu gériilmustir. CEO Asansor firmasi ile yapilan
protokol geregi yapilacak 6demelerin siiresi ile Denizbank hesabindaki vade dolumu
uyusmadigindan vadenin bozulmayip spot kredi kullanildigi gériilmiistiir. Spot kredi
masrafinin 3.390,19 TL, vadeli hesap gelirinin 16.809,30 TL oldugu tespit olunmustur.

Vergi Resim Har¢ Ve icra Gideri; Bu gider kaleminde 7.754,44-TL olumsuz farkin olustugu

gorulmistiir. Gider kalemindeki en bulyik giderin 10.03.2021 tarihli 11.224,49 TL ile CEO asansor
davasindan dolay: avukatlik icreti stopaj 6demesi oldugu gériilmiistiir.

Personel Sosyal Yardim Giderleri; Bu gider kaleminde 4.051,65-TL olumsuz farkin olustugu
gorulmistir. Personele verilmek iizere BIM Market'ten 12.900 TL tutarinda Ramazan kumanya ceki
ve Kurban Bayrami igin 10.750 TL market ceki alindigi gorilmistiir. Ayrica site personellerimizin
gocuklarinin dogumu ve diglnlerinde alinan altin ve kandil simitlerinin fiyat artislarindan
kaynaklandigi gorilmustir.



j) TV Ve Uydu Yayinlan Bakim Giderleri; Bu gider kaleminde 142,23-TL olumsuz farkin olustugu
gorilmiistiir. Farkin aralik ayinda sézlesme yenilenmesi sebebiyle olusan artig ve yil igerisinde alinan
uydu malzemeleri sebebiyle olugtugu tespit olunmustur.

k) Diger Giderler; Bu gider kaleminde 2.943,31-TL olumsuz farkin olustugu gorilmustir. Gider
kalemindeki en biyiik giderlerin 2 adet kat maliklerine ait araclarin, ¢im motorundan firlayan tas
sebebiyle ara¢ hasar bedelleri oldugu gérillmistiir. Hasar bedelleri sigorta sirketince karsilanmistir.

I) Personel Elbise Giderleri; Bu gider kaleminde 4.346,95-TL olumsuz farkin olustugu gorulmisgtir.
Gider kalemindeki en biiyiik giderlerin 10.05.2021 tarihinde 15.160,82 ve 13.12.2021 tarihinde
22.400,28 TL is elbisesi alimlari oldugu gorilmistir. Olumsuz farkin yilsonuna dogru tekstil
tiriinlerinin fiyat artisindan kaynaklandigi tespit olunmustur.

MADDE-2: SITE YONETiMi AiDAT GELIRLERI

01.02.2021 — 31.12.2021 dénemi gerceklesen tahakkuk eden aidat, tahsil edilen aidat ve tahsil
edilemeyen aidat miktarlari agagiya gikanimistir. Yaptigimiz tespitlerde 11 aylik bitce aidat tahsilat orani
%100,49 olarak gerceklesmistir. Tahsil edilen fazla tutar; 01.02.2021'den &nce devreden alacagin tahsil
edilen kismi oldugu tespit edilmistir.

Aidat Tahakkuk Toplami 4.355.648,00%
Aidat Ceza Tahakkuk Toplami 184.552,20%
Toplam Tahakkuk 4.540.200,20%

Aidat Tahsilat Toplami

(Gecikme cezasi dahil) 4582405 97%

Tahsil Edilemeyen Aidat Toplami - 2220571%
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MADDE-3: iCRA DOSYALARI DURUMU VE ALACAKLAR

iCRA TAHSILATLARI

01.02.2021-31.12.2021

Aidat lcra 36.534,63%
interkom Icra 2.203,00%
Bina Bakim icra 3.421,78%
Asansor lcra 0,00%
Toplam Tahsilat 42.159,41%
ALACAKLAR
Aidat icra Alacak Toplami 71.580,25%
Toplam 71.580,25%
Interkom Icra Alacak Toplami 5.529,58%
interkom Alacak Toplami (Icra Disi) 110.910.35%
Toplam 116.439,93%
Bina Bakim Alacak Toplami (lcra Disi) 6.943,67%
Bina Bakim Icra Alacak Toplami 17.481,41%
Toplam 24.425,08%
Asansor Icra Alacak Toplami 33.961,80%
Asansér Alacak Toplami (icra Disi) 6.908,42%
Toplam 40.870,22%




MADDE-4: SITE YONETiIMi DIGER GELIRLER

Yaptigimiz inceleme sonucu 01.02.2021 - 31.12.2021 dénemi gergeklesen tahsil edilen ve edilemeyen
diger gelir ve kira gelirleri asagidaki gibi gerceklesmistir.

01.02.2021 - 31.12.2021

(Atm kira,elek.,baz istasyonu kira,hurda vs. geliri) 198.353,00%
Tahsil Edilen Kira + Fatura Toplami 306.608,15%
Yatinm Hesabi Kar Payi Gelirleri - Kuveyttiirk 16.053,20%
Denizbank Anapara Faiz Geliri 123.794.45%
01.02.2021 - 31.12.2021 —|
Tahsil Edilemeyen Kira + Fatura Toplami 5.968,68%

MADDE-5: KASA, BANKA, CEK, POS BAKiYE DURUMLARI

31.12.2021 tarihi aksamu itibari ile kasa ve bankalardaki bakiyelerin asagidaki sekilde oldugu tespit
olunmustur.

Merkez Kasa 4.965,98
Portfoydeki Cekler Hesabi 84.000,00
Kuveyttirk Basaksehir $b.8623852-1 48.884,15
Ziraat Metrokent Subesi 68357981-5001 Hs 848,18
Kuveyttiirk Basaksehir $b.8623852-1102 133.445,42
Denizbank Zeytinburnu Sh. 9770-4237340-358 Vadeli Hesap 516.113,00
Denizbank Zeytinburnu Sh. 9770-4237340-356 (interkom) Vadeli Hesap 343.236,11
B. Kuveyttiirk Pos Hesabi 200.446,63
A. Akbank-Kuveyttiirk Mail Order Hesabi(344529-288195-166607) 39.321,28
Kuveytturk Sanal Pos Hesabi 57.229,13
TOPLAM KASA, BANKA, POS BAKIYELERI 1.428.489,88
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MADDE-6 ASANSOR TEMINAT MEKTUBU

Ceo Asansor davasinin sonuglanmasina istinaden Denizbank’tan alinan teminat mektubu, 18.12.2019
tarihinde iade edilmistir. lade tarihinden sonra Denizbank’in toplamda 14.426,39 TL fazladan masraf,
komisyon aldigi gorilmiistiir. Bu bedelin iadesi konusunun hukuk servisine aktarildigi siirecin devam
ettigi gorulmustir.

MADDE-7: VERGI VE SGK BORCLARI

Basaksehir 2.Etap Toplu Yapi Yonetimi olarak 31.12.2021 tarihi itibar1 alinan borg¢ yazilarinda Sosyal
Guvenlik Kurumuna ve Ikitelli Vergi Dairesine borg olmadigi tespit edilmistir. Giivenlik hizmeti satin
aldigimiz MT Ozel Giivenlik Hizmetleri Ltd. Sti.’nin de Sosyal Givenlik Kurumuna borcunun olmadigi
hususu, tarafimiza ibraz edilen yazidan anlasiimistir.

MADDE-8: HALKLA iLISKILER BiRiMi SIKAYET, TALEP, SONUCLANMA

01.02.2021 / 31.12.2021 tarihleri arasi halkla iliskiler birimine gelen talep, sikayet ve sonucglanma
durumu asagidaki sekilde gergeklestigi tespit edilmistir.

01.02.2021 - 31.12.2021 TARIHLERI ARASI TARAFIMIZA GELEN
TALEP - ISTEK - SIKAYET SAYILARI
HALKLA ILISKILER BIiRiMi
BIRIMLER ~ GELEN TAMAMLANAN | DEVAM
BILDIRIMLER ISLER EDEN ISLER

ASANSOR 982 982 0
GUVENLIK 346 346 0
TEMIZLIK 26 26 0
PEYZAJ 15 15 0
HASERE ILACLAMA 10 10 0
UYDU YAYINLARI 590 590 0
TEKNIK TESISAT 1.508 1.506 2
INTERKOM MEKANIK 805 800 5
KAYNAK 43 43 0
ELEKTRIK 790 790 0
CATI 138 134 4
BOYA - CAM 90 90 0
ALT YAPI ROGAR VS 177 177 0
TOPLAM 5.520 5.509 11
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MADDE-9: INTERKOM VE BARIYER GECIS SISTEMI

Toplu yapida yer alan her bir bagimsiz bélim ile ortak alanlarda interkom sisteminin kurulmasi ve site
girislerine de bariyer gecis sisteminin kurulmasi karari, 12.12.2017 tarihli toplu yapi temsilciler kurulu
toplantisinda alinmistir. Anilan karar geregince toplu yapt yonetim kurulu ile yiiklenici Menesys Teknoloji
Bilgin Net Organizasyon Mihendislik insaat Enerji Tarim Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. ile sozlegsme
akdedilmistir. Sozlesme kapsaminda 15.07.2018 tarihinde yiiklenici tarafindan baslanilan isin, gecikmeli
de olsa 30.06.2019 tarihi itibariyle biylik oranda tamamlandigi ve kesin kabul asamasina gelindigi
anlasilmistir. Bugiine kadar ki siirecte ilk baslarda yogun olmakla beraber sistemsel arizalarin meydana
geldigi gorulmekle beraber, bugiin itibariyle arizalarin giderildigi ve eskisi kadar ¢ok fazla arizanin
olusmadigl goriilmektedir. Daha 6nceki raporlarimizda yénetim kurulunun, interkom ve bariyer gecis
sistemi konusunda uzman kisilerden olusan “kesin kabul komisyonu” olusturarak kesin kabul islemlerini
yaptirmasi, bu heyetin titizlikle calismasina olanak saglamasi ve tespit edilen her bir eksikligin kayit altina
aldinlarak yikleniciye ihtarda bulunmasi gerektigi kanaatinde oldugumuz ifade edilmistir. Bu tavsiyemiz
dogrultusunda yonetim kurulunca kesin kabul komisyonu olusturuldugu gibi ayni zamanda bagimsiz bir
bilirkisiden rapor alinarak, yiklenicinin eksik biraktigi isler tespit ettirilmistir. Devaminda hali hazirda
yuklenicinin, bilirkisi raporunda belirtilen eksiklikleri gidermedigi ve boylece de yiikleniciyle toplu yapi
yonetimi arasinda bir uzlasmanin saglanamadigi gérilmustir.

MADDE-10: TOPLU YAPI ORGANLARI HAKKINDAKI HUKUKSAL SUREC

634 sayili Kat Mlkiyeti Kanununun 28. maddesinde; “Yénetim plani yonetim tarzini, kullanma maksat ve
seklini yonetici ve denetcilerin alacaklan Ucreti ve yonetime ait diger hususlari diizenler. Yonetim plani,
butin kat maliklerini baglayan bir sozlesme hiikmindedir. Yonetim planinda hikiim bulunmayan
hallerde, ana gayrimenkuliin yénetiminden dogacak anlagsmazliklar bu kanuna ve genel hiikiimlere gore
karara baglanir.” hiikmii yer almaktadir. Buna gore tapu sicilinde tescil edilen yonetim plani, ana yapinin
yonetim seklini gbsteren ve biitiin kat maliklerini baglayan bir s6zlesme hiilkmiindedir.

Basaksehir 2. Etap Toplu Yapi Yonetim Plani, 04.12.2003 tarihinde tapu siciline tescil edilerek yirirliige
girmistir.

Anilan yonetim planinda, toplu yapi yonetim organlarinin; blok kat malikleri kurulu, blok temsilcisi, blok
denetgisi, toplu yapi temsilciler kurulu, toplu yapi yonetim kurulu ve toplu yapi denetim kurulundan

olustugu belirtilmistir.

Blok kat malikleri kurulu, blokta yer alan tiim kat maliklerinin olusturdugu blokla ilgili en yiksek karar
organidir.

Blok yoneticisi, blok kat maliklerinin hem sayi ve hem de arsa payi cogunluguyla secilen ve blokla ilgili is
ve islemlerde bulunma ile toplu yapi temsilciler kuruluna katilma hakkina haiz kisidir.

Blok denetgisi, blok kat malikleri kurulunca segilen ve blokla ilgili is ve islemleri denetlemekle gdrevli
kisidir.

Toplu yapi temsilciler kurulu, blok kat malikleri kurullarinca segilen blok y&neticilerinin olusturdugu toplu
yapi ydonetiminin en Ust karar organidir.

Toplu yapi yonetim kurulu, toplu yapi temsilciler kurulunun salt cogunluguyla secilen toplu yapi icra

~



Toplu yap! denetim kurulu, toplu yapi temsilciler kurulunun salt cogunluguyla segilen ve toplu yapi
yonetim kurulunun is ve islemlerini denetlemekle gorevli denetim organidir.

Yonetim planinin 23. maddesinde, blok kat malikleri kurulunun 2 yilda bir kasim ayinda yapacagi
toplantida, blok kat maliklerinin hem sayi ve hem de arsa payi cogunluguyla kendi icinden veya disaridan
birini 2 yilhgina blok ydneticisi olarak segecegi, se¢imin yapilmamasi halinde toplu yap! ydnetim
kurulunun resen blok yoneticisi atayacagi, atanacak yoneticinin gérevinin yenisi secilinceye kadar devam
edecegi dizenlemesi yer almaktadir.

Basaksehir 2. Etap Toplu Yapi blok yoneticisi segimleri 11-18 Kasim 2018 tarihlerinde yapilmistir. Toplu
yapiy! olusturan 62 blokta yapilan blok yneticisi segimlerinden, 31 blokta yénetim planina uygun olarak
blok yoneticisi segilmis, 31 blokta ise yeterli cogunluk ile blok yéneticisi secilememistir. Bunun {izerine
toplu yapi yénetim kurulu tarafindan tesis edilen 04.12.2018 tarihli yénetim kurulu karariyla, blok
ybneticisi seciminin yapilmadigi 31 bloka resen blok yoneticisi atamasinda bulunulmustur. Toplu yapi
yonetim kurulu tarafindan atanan blok temsilcilerinden 11 adedi, bloktaki secime katilip yoneticilige de
aday olup en yiiksek oyu alan ve fakat yeterli oy cogunlugu saglanamadig icin secilemeyen kisilerden, 17
adedi bloktaki secime katilip yoneticilige de aday olup yiiksek oy alamayan kisilerden, 3 adedi ise
bloktaki se¢ime hig katilmayan kisilerden olusmaktadir.

Bilahare toplu yapi temsilciler kurulu, usuliine uygun bir sekilde secilen ve ydnetim kurulunca resen
atanan blok yoneticilerinin katihmiyla 23.12.2018 tarihinde toplanarak, 6nceki dénem faaliyetlerinden
otlrd yonetim ve denetim kurullarinin ibrasina karar vermekle birlikte yeni dénem icin toplu yapi
yonetim kurulu ile toplu yapi denetim kurullarinin se¢imini gerceklestirmistir.

Toplu yapi temsilciler kurulu toplantindan sonra Mesut ERDEM, Erol BASTURK ve Tahsin YILDIRIM isimli
kisiler tarafindan Kiigiikgekmece 2. Sulh Hukuk Mahkemesinin 2019/105 E sayili dosyasiyla, blok
yoneticisi atamasina iligkin 04.12.2018 tarihli yonetim kurulu karariyla 23.12.2018 tarihli toplu yapi
temsilciler kurulu toplantisinda alinan tim kararlarin iptali talebinde bulunulmustur. Mahkemece
yapilan yargilama sonucunda kat maliki olmadiklarindan dolay! Erol BASTURK ve Tahsin YILDIRIM’ in
davalarinin husumetten reddine, Mesut ERDEM’ in davasinin ise kismen kabuliiyle 23.12.2018 tarihli
temsilciler kurulu toplantisinda alinan kararlardan sadece yénetim ve denetim kurulu segimlerine iligkin
olanlarinin iptallerine, diger taleplerinin de reddine karar verilmistir. Anilan karar aleyhine hem toplu
yapt yénetim kurulu ve hem de davaci Mesut ERDEM tarafindan istinaf kanun yoluna basvurulmustur.

Somut durumda Mesut ERDEM ve diger kisiler, toplu yapi yonetim kurulu tarafindan resen blok
yoneticisi atamasinin yapilamayacagl iddiasinda bulunmaktadir. Kiiclikcekmece 2. Sulh Hukuk
mahkemesince de Mesut ERDEM’ in iddiasi dogrultusunda, resen blok yéneticisi atanamayacag
degerlendirmesinde bulunularak, 23.12.2018 tarihli temsilciler kurulu toplantisinda, toplanti ve karar
yeter sayisinin usulsiiz atanan blok temsilcileriyle saglandigi gerekcesiyle davanin kismen kabuliine
(sadece ydnetim ve denetim kurulu segimine iligkin) karar verilmistir. Ancak mahkemece tesis edilen
hikiimde celiskiler bulundugu gibi kararin uygulanabilirligi igin kayyum atamasinda bulunulmayarak
hukuki bir bosluk da olusturulmustur. Zira 23.12.2018 tarihli temsilciler kurulu toplantisinda, yeni dénem
icin yonetim ve denetim kurullarinin secimin yaninda, 6nceki donem yénetim kurulunun faaliyet raporu
ile denetim kurulunun denetim raporu da okunup miizakere edilmis ve her bir kurul icin ibra
oylamasinda bulunulmustur. Oylama sonucunda her iki kurulunun da ayri ayri ibrasina karar verilmistir.
Mahkeme kararinda, 23.12.2018 tarihli temsilciler kurulu toplantisinda, toplanti ve karar yeter sayisinin
usulstiz atanan blok temsilcileriyle saglandigi degerlendirmesinde bulunulmasina ragmen, sadece secim
ile ilgili kararlarin iptaline karar verilmesi, toplantida alinan diger kararlarin gecerli kabul edilmesi,
mahkeme kararinda geliskinin olusmasina sebebiyet vermistir.

Ote yandan mahkeme karari aleyhine hem davaci Mesut ERDEM ve hem de toplu yapi yonetimi
tarafindan istinaf kanun yoluna bagvurulmustur. istinaf asamasinda davaci Mesut ERDEM| tarafindan
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23.12.2019 tarihinde kayyum talebinde bulunmustur. Bu talebinin karara baglanmamasi Gzerine CIMERE
miiracaat eden Mesut Erdem’e mahkeme tarafindan “..2020 yili Ocak ayi itibariyle 2018 yilina ait
dosyalarin incelenmesine baslandigi ve 2018 yilinda Dairemize gelen dosya sayisinin 3746 oldugu,
kayitlarimizin tetkikinden anlasilmis olup, gelis kayit sirasina gére alinan dosyalarin atama sirasi
geldiginde dosyanin ele alinacaginin miracaat sahibine bildirilmesi...” cevabi verilmistir.

Bu arada belirtmeliyiz ki 2-3-4-5-9-10-11-12 Aralik 2021 tarihlerinde yeni donem blok temsilciligi
secimleri gerceklestirilmis ve bunun akabinde 02.01.2022 tarihinde de temsilciler kurulu toplantisi icra
edilerek, yeni donem toplu yapi yonetimi organlarinin secimi yapilmustir.

MADDE-11: BLOK KAT MALIKLERI VE TOPLU YAPI ORGANLARININ SECiMi

Basaksehir 2. Etap Toplu Yapi yonetim planinda, blok kat malikleri ile toplu yap organlari segimlerinin
her iki yilda bir kasim ve aralik aylarinda yapiimasi dngorulmektedir.

Anilan diizenleme geregince toplu yapi yonetim kurulu tarafindan, 2020 yihinin Kasim ayinda COVID-19
Pandemisi tedbirleri gozetilerek, blok kat malikleri kurulu toplantilarinin toplu yapi yonetimi binasindaki
toplanti salonunda yapilmasina karar verilerek bu hususun kat maliklerine bildirilmesine karar
verilmistir.

Yénetim Kurulu karari dogrultusunda 12.11.2020 tarihinde E-1, E-2, E-3, E-4, E-5 ve E-6 bloklarinin ilk kat
malikleri kurulu toplantilari toplu yap! yonetimi binasindaki toplanti salonunda icra edilmistir. Bu arada
Basaksehir ilce Hifzissihha Kurulu tarafindan tesis edilen 12.11.2020 tarih ve 2020/5144 sayili karar ile
Basaksehir ilgesindeki tim toplanti ve organizasyonlarin 2020 yili kasim ve aralik aylarinda
yapilmamasina karar verilmistir. Anilan karar uyarinca yonetim kurulu tarafindan tiim blok kat malikleri
kurulu toplantilarinin kasim ve aralik ayi boyunca yapiimamasina karar verilmistir. Yine Bagaksehir ilge
Hifzissthha Kurulu tarafindan tesis edilen 16.12.2020 tarih ve 2020/87 sayil kararda ise Bagaksehir ilgesi
dahilindeki tiim toplanti ve organizasyonlarin yeni bir karar alinincaya kadar ertelenmesine karar
verilmistir. Bu karar dogrultusunda da toplu yapi yonetim kurulu tarafindan tesis edilen 21.12.2020 tarih
ve 278 sayili yonetim kurulu karariyla blok kat malikleri kurulu ve toplu yapi organlari segimlerinin yeni
bir karar alinincaya kadar ertelenmesine, yeni dénem isletme biitcesinin yonetim kurulu tarafindan
hazirlanarak kat maliklerine bildirilmesine karar verilmistir. Bilahare toplu yapi yonetimi tarafindan, blok
temsilci secimlerinin 2021 yilinin kasim ayina kadar ertelenmesi hususu mevcut blok temsilcilerinin
onayina sunulmustur. Blok temsilcilerinin ekseriyetinin segimlerin ertelenmesi ydniinde goris
bildirilmesi {izerine, toplu yapi ydnetimi tarafindan 08.02.2021 tarihli yonetim kurulu karar tesis
edilerek, secimlerin 2021 yilinin kasim ayina ertelenmesine karar verilmistir.

Bilahare Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan tesis edilen 28.10.2021 tarih ve 288 karar sayili yonetim
kurulu kararinda, gerek igisleri Bakanhginin genelgeleri ve gerekse Bagaksehir Kaymakamliginin yazil ve
sifahi talimatlari uyarinca icinde bulunulan pandemi kosullarinda, blok siginaklarinda blok kat malikleri
kurulu toplantisinin saghkli bir sekilde yapilamayacagi degerlendirmesinde bulunularak, Basaksehir
Kaymakamhiginin olurunu almak kaydiyla blok kat malikleri kurulu toplantisinin 14.11.2021 tarihinde
(cogunluk saglanamazsa 21.11.2021) Nurettin TOPCU ilkokulunda yapilmasina karar verilmistir.

Anilan karardan sonra toplu yapi yénetim kurulu tarafindan tim kat maliklerine imza karsiliginda veya
posta yoluyla toplanti gagrisinda bulunulmustur. Bu arada bir kisim kat malikleri tarafindan gerek
Basaksehir ilce Milli Egitim Mudurlugi ile gerek Nurettin TOPCU ilkokuluna basvuruda bulunarak, blok
kat malikleri kurulu toplantisinin Nurettin TOPCU ilko nda yapilmasina izin verilmemesi talebinde




bulunulmustur. Bu basvuru tzerine yeniden degerlendirme yapmak zorunda kalan Basaksehir lige Milli
Egitim Mudirligl, daha onceki olurunu kaldirarak, blok kat malikleri kurulu toplantisinin Nurettin
TOPCU ilkokulunda yapilmasina izin vermemistir. Bu husus toplu yapi yonetimine, Nurettin TOPCU
ilkokul Mudirii tarafindan 12.11.2021 tarihinde telefonda bildirilmistir. Bunun {zerine toplu yap!
yonetimi, tim kat maliklerine SMS gondererek, 14.11.2021 tarihli blok kat malikleri kurulu toplantilarinin
ertelendigini bildirmistir.

Daha sonra Toplu Yapi Yénetim Kurulu tarafindan tesis edilen 15.11.2021 tarih ve 289 karar sayili
yonetim kurulu kararinda, iginde bulunulan pandemi kosullarinda blok siginaklarinda blok kat malikleri
kurulu toplantisinin saglklh bir sekilde yapilamayacagi degerlendirmesinde bulunularak, blok kat
malikleri kurulu toplantilarinin 2-3-4-5 Aralik 2021 tarihlerinde (gogunluk saglanamazsa 9-10-11-12
Aralik 2021) toplu yap! yénetimi yonetim binasinda yapilmasina karar verilmistir. Anilan karardan sonra
toplu yap! ydnetim kurulu tarafindan tim kat maliklerine imza karsiiginda veya posta yoluyla toplanti
cagrisinda bulunulmustur.

Basaksehir 2. Etap Toplu Yapi yénetim planinda, blok kat malikleri ile toplu yapi organlari segimlerinin,
toplu yapi yonetim kurulunun organizasyon ve koordinasyonunda gerceklestirilecegi hususu
diizenlemistir. Ancak bir kissm bloklarda ise Toplu Yapi Yénetim Kurulunun toplanti gagrisina ragmen,
blok kat malikleri kurulu toplantisinin, ¢agriya ve usule aykiri bir sekilde gergeklestiriimek istenildigi
gozlemlenmistir. Nitekim denetim kurulu olarak yapmis oldugumuz incelemelerde, 7 blokta blok kat
malikleri kurulu toplantisinin, Toplu Yapi Yonetim Kurulunca kat maliklerine gonderilen toplanti
cagrisinda belirtilen yer ve zamanda yapiimadigi, ayrica tim kat maliklerinin de toplantiya katiimadig
gorulmustir. Bu sekilde gerceklestiriimek istenilen blok kat malikleri kurulu toplantilarimin hukuken
gecerli olup olmadig! ve baglayiciliklarinin da bulunup bulunmadigi hususu, toplu yapi yonetim kurulu ile
bagimsiz mahkemelerin takdirindedir.

Ote yandan yukarida belirttigimiz 7 blok disinda kalan 55 blokta, Toplu Yapi Yonetim Kurulunun gagrisina
uygun bir sekilde blok kat malikleri kurulu toplantilar gergeklestirilmistir. Gergeklesen blok kat malikleri
kurulu toplantilarindan 23 adedinde, 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu ile yénetim planinda diizenlenen
hususlara uygun bir sekilde blok temsilcisi secimi yapiimistir. Digerlerinde ise hukuka uygun bir se¢imin
yapilamadigi gériilmustiir. Bitiin bu hususlar isiginda toplu yap! yonetim kurulu, 13.12.2021 tarih ve 290
karar sayili yonetim kurulu kararini tesis ederek, blok temsilcisi seciminin hukuka uygun yapildigi gorilen
bloklar ile secimin hukuka uygun yapiimamasi sebebiyle yonetim planinin 23. maddesine gére eski blok
temsilcisinin gorevinin devam ettigi bloklarin tespitiyle bunlarin ilan edilmesine karar vermistir.

Akabinde 02.01.2022 tarihinde temsilciler kurulu toplantisi icra edilerek, yeni dénem toplu yapi yonetimi
organlarinin secimi yapilmigtir.

Bu arada belirtmemiz gerekir ki bazi kat malikleri tarafindan segimler ile ilgili Kuiglikgekmece Sulh Hukuk
Mahkemesinde davalar agiimistir.




DIGER KONULAR

1) Site icinde ulagimin saglandigi yollarda karsilikli park edilen araclardan kaynaklanan yol daralmasi
nedeniyle itfaiye ve ambulans araglarinin gegisinde sikinti yasandigi gorilmistiir.

2) Sitemizde bos alanlarin olmasina ragmen gocuklarimiza yonelik spor oyun alanlari bulunmamaktadir.
Bu ylizden bu ihtiyaca yonelik oyun alanlarinin yapiimasi gerektigi kanaatindeyiz.

3) Sitemizdeki katlanir kapilarin plaka okumalarinda sikinti oldugu gozlemlenmistir,

4) Ara ara yapilan giivenlik kontrollerinde, sitede belli saat araliklarinda olmamasi gereken ikinci
araglarin ve misafir araclarinin varligi tespit edilmistir.

5) Sitemizde bulunan bloklarin yerlerini gosterir yon gésterici levhalarin uygun yerlere yerlestirildigi
goriilmistir. Ozellikle misafir ve kurye dagitim personelleri icin bu levhalarin ¢ok yararli oldugunu
belirtebiliriz.

SONUCG;

Donemin genel degerlendirmesini yapacak olursak yonetim kurulu, genel kurulda almis oldugu yetkiler
digina ¢ctkmamis; toplam bazda bakildiginda biitce rakamlarini asmamistir. Belli periyodlarla yapmis
oldugumuz denetimlerde herhangi bir usulsiizlige rastlanmamistir.

Denetim Kurulu Uyesi Denetim Kurulu Uyesi Denetim Kurulu Baskani

Muaz Salih YILDIRIM %ﬁ@ Mehrre‘]M{S/LAN
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