BASAKSEHIR 2. ETAP TOPLU YAPI YONETIMi

DENETIM KURULU RAPORU

:.‘:{i!l,‘r

DONEMI  :01.01.2018 - 30.06.2018 { SAn

DENETIM :2018/02 TARIH : 10.08.2018

DENETIMIN AMACI

Basaksehir 2. Etap Site Yénetim tarafindan hazirlana
Yonetim plani gergevesinde sitemiz kat maliklerinden alina
30.06.2018 biitce déneminde yapilan
konusunda gériis ve tespitlerimizdir.

giderlerin bitce dogrultusunda harcama ya

2017 YILI BUTCE GIDERLER VE TAHSILATLAR

2017 yili bitgesi 01.02.2017 — 31.01.2018 déneminde
gerceklesen gider toplami 3.919.854,00 TL olarak gergeklesmis ve
tespit edilmistir. Biitce kayitlari incelendiginde T.S.E Asansér harca
272,201-TL. harcanmustir. Ayrica  2015-2016-2017 dén

3.896.559,00 TL. Gider
bitcede %1 23.295,00
malari dolayisiyla biitce d

Evrak iaht G

n 2018 biitgesinde Kat Milkiyeti Kanunu ve Site
n aidatlarin  Denetim Kurulu olarak 01.01.2018 -

pilip yapilmadig

Ongorilmiis olup
TL sapma oldugu
31 Ongoriilmeyen

emi icra masraflarn icin biitce harici 37.488-TL.

odenmistir. Bu 6demeler dikkate alindiginda 309.689-TL toplam biitge disi 6deme gerceklesmistir.

2018 BUTGE UZERINDEN GERCEKLESEN GiDERLER

GIDERLER .
(5 AYLIK SUBAT-MART-NISAN-MAYIS-HAZIRAN DONEMI) S CERCEMLESEN hARK j
Ortak Alan Elektri Giderleri 93.342,00 98.537,70 -5.195,70
Ortak Alan Su Gideri 25.495,00 24.542,00 953,00
Ortak Alan Dogalgaz Giderleri 32.069,00 36.822,00 -4.753,00
Peyzaj Sulama ve Bakim Onarim Giderleri 49.971,00 30.292,86 15.678,14
Temizlik Malzemeleri Gideri 8.850,00 8.372,70 477,30
insaat, Sihhi Tesisat Blok Kapi ve Pencere Malz. 5.000,00 4.590,8(Q 409,20
Elektrik- Diafon Malz. Ve iscilik Gideri 3.963,00 2.048,68 1.914,32
Bakim Onarim Giderleri 91.213,00 33.766,63 57.446,37
Biiro Giderleri 17.466,00 12.829,68 4.636,32
Hukuk Misavirligi ve Danismanlik Giderleri 11.433,00 16.178,60 -4.745,60
Igme Suyu Depolar Temizligi Giderleri 9.169,00 0,00 9.169,00
Hizmet S6zlesmelri Giderleri 14.421,00 10.413,58 4.007,42
Arag Giderleri 4.589,00 3.983,87 605,13
Tebligat ve Posta Giderleri 3.750,00 531,48 3.218,52
iletisim Giderleri 1.169,00 731,21 437,79
Banka Hayale ve Provizyon Giderleri 6.250,00 9.010,67 -2,760,60
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Vergi Resim ve Harglar 15.566,00 7.359,31 8.206,69
Ortak Alan Personel Mali Sorumluluk Sigorta Giderleri 3.004,00 5.875,85 -2.871,80
Personel Sosyal Yardim Giderleri 8.893,00 9.620,97 -727,90
Tv. Uydu Yayinlari Bakim Giderleri 15.283,00 14.446,75 836,25
Diger Giderler (Jeneratér, ilaglama.vb.) 8.338,00 4.282,54 4.055,46
Esit Payh Personel Ucretleri 808.323,00 781.091,46 | 27.231,54
Esit Payl Kidem Tazminati Ka rsihg 58.266,00 83.658,72 | -25.392,70
Esit Payli Personel Elbise Giderleri 9.618,00 8.577,36 1.040,64
Esit Payli Giivenlik Hizmet Gideri 281.742,00 275.725,51 6.016,49
Blok Bazli Asansor Bakim ve TSE Giderleri 199.090,00 118.508,76 80.581,24
Blok Bazl Cati Giderleri 7.750,00 10.224,94 -2.474,90

TOPLAM GiDERLER 1.794.023,00 1.612.024,63 | 181.998,37

2018 yili onaylanan biitce 4.305.350,00-TL.
1.794.023,00-TL. bu dénemdeki giderler toplami

Ancak; 2018 yili Subat — Haziran dénemi arasi

Subat-Haziran

bes aylik déne
1.612.024,63-TL. dir. Gergeklesme
harcama kalemlerinde 181.998,37-TL toplamda olumlu fark olarak gergeklesmistir.

ortalama biitge
290 dir.

Yapilan

harcamalari igin ayrilan biitce kalemlerinde ayrintih

harcama kalemlerinin bazilarinda olumsuz fark ortaya gikarmistir. Olumsuz gerceklesen bazi gider kalemleri

sunlardir. Ortak alan elektrik gideri

-2.871,80, kidem tazminati
gerceklesmis,

olabilir.

DIGER GELIRLER

01.02.2018 - 30.06.2018 tarihleri arasinda ise 267.371,65

hesaplarina kaydedilmistir.

-5.195,70, ortak alan dogalgaz giderleri
ve danismanlik gideri -4.745,60, Banka havale ve provizyon gideri

-4.753,00,|Hukuk Miisavirligi
-2.760,60, ortak alan mali sorumluluk gideri
gideri -25.392,70, cati giderleri -2.474,90 Tiirk Lirag
01.02.2018 - 30.06.2018 dénemi 5 (Bes) aylik dénemde yapilan bazi
ongorilenden fazla harcama gerceklesmistir. Bu da ileriki aylarda biitcede eksi fark

fazla harcama
der kalemlerinde
lusmasina neden

-TL. diger gelir olarak site yénetimi

01.02.2018 - 30.06.2018 tarihleri aras; diger gelirler bilgileri asagiya cikariimistir.

DIGER GELIR HESAP ADI (01.02.2018 — 30.06.2018 dénemi)

TAHSILAT MIKTARI

Reklam Gelirleri Tahsilat 86.000,00
Asansor TSE Gelirleri (Proton Firmasinadan Tahsil Edilen TSE Ceza Geliri) 5.387,20
Avea Kira Tahsilati 33.897,82
ATM Point Kira Geliri 19.022,53
Denizbank Ana Para Faiz Geliri (Asansor Parasi Faiz Geliri) 59.537,06
Bariyer Kart Bedeli Tahsilatlar 483,00
Site Lojman Kira Gelirleri 6.887,45
Diger Cesitli Gelirler 2.003,00
Kapici Daireleri Kesintileri 9.946,79
Kuveyt Tiirk ATM Elektrik Geliri 963,71
Giivenlik Firmasi Yemek Bedeli 4.664,82
Tirkcell Baz istasyonu Kira Geliri 30.536,34
icra Dosyasi Masraf Tahsilatlar 5.157,93
Sigorta Tarafindan Karsilanan Hasar Bedelleri 2.884,00

DIGER GELIRLER TOPLAMI 267.371,65
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SITE YONETiIMi AiDAT GELIRLERI

2017 Bitge donemi ve 01.02.2018 — 30.06.2018 déneminde gerceklesen 2017 devir ve gecikme
bedeli dahil tahakkuk eden aidat, tahsil edilen aidat ve tahsil edilmeyen aidat miktarlar asagiya cikarilmistir.
Yaptigimiz tespitlerde 5 (Bes) aylik biitge aidat tahsilat orani %96 seviyesinde gergeklesmistir.

TAHAKKUK EDEN AIDAT GENEL TOPLAMI (2017 devir -Gecikme bedeli dahil ) 1.838.130,73
SUBAT-HAZIRAN 2018 AiDAT TAHAKKUK TOPLAMI 1.498.200,00
TAHSIL EDILEN AIDAT MIKTARI (2017 devir —Gecikme bedeli dahil ) 1.444.321,47
TAHSIL EDILEMEYEN AiDAT MIiKTARI (Gegmis yil dahil) 393.809,26

ICRA DOSYALARI SON DURUM

SUBAT — HAZIRAN 2018 DONEMIi iCRA ALACAKLAR TOPLAMI 121.673,10
TAHSIL EDILEN iCRA ALACAGI 15.477,97
TAHSIL EDILEMEYEN iCRA ALACAGI 106.195,00

GECMIS YILLAR ASANSOR VE BiNA PROJE ALACAKLAR VE TAHSILATLARI

ASANSOR ALACAKLARI 7.468,29

ASANSOR TAHSILATI (SUBAT — HAZIRAN 2018) 252,71

BiNA BAKIM PROJE ALACAKLARI 41.003,58

BiNA BAKIM PROJE TAHSILATI (SUBAT - HAZIRAN 2018) 11.471,14
ASANSOR

2012 yilinda CEO Asansér firmasina ihale edilen Asansér ihale sartlarina uyulmamas: ile ilgili
30.07.2013 tarihinde iptal edilen sozlesme nedeniyle baslatilan Hukuki sureg ilk mahkeme safhasinin CEO
Asansor lehine sonuglanmasi nedeniyle 2. Etap Site Y6netimi tarafindan mahkeme kararina itiraz edilmis
olup, davanin halen Yargitay asgamasinda devam etmekte oldugu tarafimiza bildirilmistir.

Yerel mahkeme tarafindan CEO firmasina site y6netimi tarafindan 525.482,30-TL. 6denmesine karar
verilmis olup, Site yénetimi tarafindan verilen karara itiraz edilerek tehiri icra onay! alinmistir. Denizbank
Zeytinburnu Subesine teminat olarak 951.916,00-TL yatirilmis ve yatirilan teminat tutarina | bankayla varilan
anlasma geregi yillik briit %14 faiz orani ile vadeli hesapta tutulmaktadir. 30.06.2018 tarihi tibariyle hesapta
1.011.566,22.-TL. Mevcut oldugu bankadandan alinan hesap ekstresinde anlagilmistir.

HESABA TEMINAT 30.06.2018 iTIBARIYLE
B e
AMEA ADH OLARAK YATIRILAN GETIRI i
Denizbank Zeytinburnu Subesi 951,916,00 59.650,00 1.011.566,22
(“'\

@93\/3

NG




BARIYER VE INTERKOM SISTEMI

Bariyer ve interkom sistemi, site temsilciler kurulu karari ile 12.12.2017 tarihindeki toplantida oy
goklugu ile yapiimasina karar verilmistir. 11 adet firmadan teklif alinmig ve yapilan calismalar sonucunda en
uygun teklifi veren Menesys Teknoloji Bilgin Net Organizasyon Miih. insaat Enerji Tarim San. Ve Tic. Ltd. Sti.
ile anlagilarak Botech driinlerini kullanmak sartiyla 2.800,000,00-TL. na ihale edilmistir. Site girislerinin
diizenlenmesi Giris kuliibelerinin yapilmasi igin 252.323,00-TL Kesif ¢ikarilmis ve Toplamdg 3.052.323,00-TL.
bedel ile Menesys Teknoloji Bilgin Net firmasiile sozlesme yapilmak suretiyle ihale edilmistir. interkom Proje
ihalesi dolayisiyla isi alan sirketten teminat olarak 140.000,00-Tirk Lirasi 03.03.2019 vadeli cek alinmistir.
Projeye 15.07.2018 tarihinde baslanildigi; isin en ge¢  15.12.2018 tarihinde bitirile egi sozlesmede
ongorilmistir. isi alan Menesys Teknoloji Bilgin Net  adl firmadan her ay Sosyal Givenlik Kurumu - Vergi
Dairesi Borcu olup olmadigina dair borcu yoktur yazilarinin alinarak dosyalarinda bulundurulmasi; ihale
edilen Bariyer - interkom Sistemi Sozlesme Damga Vergisinin 22.494.920TL olarak ikitelli vergi dairesine
22.06.2018 tarihinde 6denmistir.

DIGER KONULAR

2018 yilinda sitemiz Giivenlik hizmetleri icin ihale yapilmis, gecmis yillarda hizmet veren ve yeni
dénemden de en uygun teklifi veren MT Gzel Guavenlik Hizmetleri Ltd. Sti. ihaleyi almistir. S6z konusu
sirket ile 16.02.2018 tarihi itibariyle s6zlesme yapilarak calismalarina baglamistir. ilgili sirkete her ay KDV
dahil 58.504,40-TL. iicret 6denmektedir.

MT Ozel Giivenlik Hizmetleri Ltd. S$ti. nin 30.06.2018 tarihi itibariyle SGK ‘na borcu bulunmadig
tarafimiza ibraz edilen SGK’na borcu yoktur belgesinden anlagilmistir.

Site Yonetimi Asansér ihalesi icin firmalardan teklif alinmis olup ihaleyi 16.02.2018
Asansor Miih. Tur. Gida ve Tic. Ltd. Sti. almistir. Asansér hizmetleri icin Proton firmasina 3
olarak KDV dahil 12.980,00-TL. iicret ddenmektedir.

2. Etap Site Y®&netiminin 30.06.2018 tarihi itibariyle Sosyal Guvenli Kurumu ile
borcunun bulunmadigina dair 25.07.2018 tarihli borcu yoktur yazilari denetim kuruluna ibra

Site Yonetimine Kat malikleri tarafindan 01.01.2018 - 30.06.2018 tarihleri arasin

adet sikayet gelmistir. Yapilan sikayetlerin sayisi ve birimlere gore dagilimi su sekildedir.

Yaptigimiz kontrollerde 2017 yil icersinde su depolarinin temizlendigi;
bugiine kadar

2017 yih

yapilmasi insan saghgi acisindan énem arz etmektedir.

1- Asansor Birimine 450 adet sikayet gelmis ve tamami sonuglandiriimigtir.

2- Teknik Birime 1525 adet sikayet gelmis, sikayetlerden 1523 adedi sonuglan
sikayet konusunun galismasi devam etmektedir.

3- Giivenlik Birimine 115 adet sikayet gelmis ve tamami sonuclandiriimistir,

4- Temizlik Birimine gelen sikayet adedi 77 olup tamami sonuglandinimstir.

5- TV Uydu Sistemlerine 508 adet sikayet gelmis tamam sonuclandinimistir.

su depolar temizliginin yapilmadigi tespit edilmistir. Saghk Bakanliginin
Genelgesi geregi su depolarinin en ge¢ alti ayda bir temizlenmesi, su kesintisinin oldugu hall

tarihinde Proton
ylik bakim iicreti

Vergi dairesine
z edilmistir.

da toplam 2675

Agustos ayindan
2007/67 sayil
erde {i¢ ayda bir

dirilmig, 2 adet




Yaptigimiz tespitlerde site blok temsilcilerimizden ziyade diger site sakinlerinin daha cok sikayette
bulunduklan sistem kayitlarinda tespit edilmistir.

Ayrica sikayet cagrilarinin yiuksek olmasinin nedeni ayni sikayetin birden fazla sakinin kayit
yaptirmasindan kaynaklandig tespit edilmistir.

Site yénetimine gelen sikayetlerin sonuclandirildigi tarafimiza bildirilse de Denetim Kurulu olarak
yapmis oldugumuz denetimler ve site sakinleri ile yaptigimiz istisarelerde sikayet konusu yapilan islerin birim

amirleri tarafindan is sonuglarinin yeterince kontrol edilmedigi tespit edilmistir. Onerimiz gerekli onlemlerin
alinmasidir.

Yaptigimiz denetimlerde acil ¢6zUm gerektiren konulan, isleri bekletip rapora yazmak yerine site
yOnetimi ve site miidiiriine bildirilerek sorunlari zamaninda ¢ézme yolu izlenmistir.

Denetim kurulu olarak yaptigimiz denetim faaliyetleri her hafta Cuma giinii Denetim Kurulu Uyeleri
toplanti yaparak haftalik saha denetimleri istisare edilmekte, muhasebe evraklar kontrol edilmektedir.

Ayrica denetim konulari hakkinda Site Midiirii ve Yonetim Kurulu Uyelerinden bilgi alinmakta ve
verilmektedir.

Bu faaliyetlerimiz siirecinde calismalarimiza yardimer olan tim  calisan arkadaslarimiza tesekkiir

ederiz.
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