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BASAKSEHIR 2.ETAP KONUTLARI
BASAKSEHIR 2. ETAP TOPLU YAPI YONETIMI
01/02/2016 - 31/07/2016 DONEMI

DENETIM KURULU RAPORU

Raporumuz; Basaksehir 2. Etap toplu yap: ybnetimi ; yonetim
kurulunun faaliyetlerinin ve sitemiz gelir ve giderlerinin 01/02/2016-
31/07/2016 doénemi icerisinde genel kurul tarafindan onaylanan 2016 yil
blitcesine uygunlugunun ve genel faaliyetlerin degerlendirilmesini ve tGm
site sakinleri adina tavsiyelerimizi kapsamaktadir.

Denetim kurulu olarak is bu raporun hazirlanim ve sunum safhalarinda
; muhasebe temel ilkelerine ve denetim teknik ve yordamlarina ayrica
muhatabimiz Toplu Yap: Yonetimi Kanunu’na uyumlu calisarak , bagimsiz ,

seffaf ve objektif yaklasimlarla tiim site sakinleri adina hazirladigimizi beyan
ederiz.

Saygilarimizla.



BASAKSEHIR 2.ETAP TOPLU YAPI YONETIMI 01/02/2016 VE 31/07/2016 DONEMI BUTCELENEN VE GERGEKLESEN RAKAMLAR ANALIZ TABLUSU
YILLIK BUTGELENEN 6 AYLIK GERGEKLESEN  YILLIK BUTCELEN FARKI YUZDE
M2 / ARSA PAYLI GIDERLER 893.985,00 345.764,76 548.220,24 39
01 Ortak Alan Elektrik Giderleri 211.039,00 110.763,39 100.275,61 52
02 Ortak Alan Su Giderleri 50.971,00 24.343,00 26.628,00 48
03 Ortak Alan Dogalgaz Giderleri 83.239,00 38.018,00 45.221,00 46
04 Peyzaj Sulama Bakim Onanim Giderleri 201.458,00 21.405,46 180.052,54 11
05 Temizlik Malzeme Giderleri 14.417,00 7.371,85 7.045,15 51
06 insaat/sihhi Tesisat Ve Kapi Malzeme Giderleri 5.266,00 6.617,52 -1.351,52| 126
07 Elektrik-diafon Malzeme Ve isgilik Giderleri 17.569,00 10.299,63 7.269,37 59
08 Bakim Onarim Giderleri 85.666,00 9.583,94 76.082,06 11
09 Biiro Giderleri 37.399,00 21.786,99 15.612,01 58
10 Hukuk Musavirligi Ve Damsmanhk Giderleri 24.780,00 17.842,43 6.937,57 72
12 Hizmet Sozlesme Giderleri 36.500,00 9.765,37 26.734,63 27
13 Arac Giderleri 26.193,00 14.792,00 11.401,00 56
14 Tebligat Ve Posta Giderleri 11.286,00 5.362,09 5.923,91 48
15 iletisim Gideri Sms,internet Gideri 1.000,00 471,01 528,99 47
16 Banka Havale Ve Provizyon Gideri 3.000,00 337,99 2.662,01 11
17 Vergi Resim Ve Harglar 17.485,00 5.593,54 11.891,46 32
18 Ortak Alan Ve Pers.mali Sorumluluk Gideri 6.060,00 4.500,00 1.560,00 74
19 Personel Sosyal Yardim Gideri 15.800,00 6.946,16 8.853,84 44
20 Tv Ve Uydu Yayin Servis Bakim Gideri 33.957,00 16.708,80 17.248,20 49
21 Diger Giderler 10.900,00 13.255,59 -2.355,59| 122
EsiT PAYLI GIDERLER 2.396.850,51 1.102.588,28 1.294.262,23 46
01 Personel Ucretleri 1.569.958,12 747.824,85 822.133,27 43
02 Kidem Tazminati Karsiligi 112.639,39 61.179.75 51.459,64 54
03 Personel Elbise Giderleri 18.053,00 7.764,49 10.288,51 43
04 Givenlik Hizmet Gideri 696.200,00 285.819,19 410.380,81 41
DIGER ESIT PAYLI GIDERLER 303.208,00 96.365,21 206.842,79 32
Dep- Asansor Bakim Ve Tse Giiderleri 262.908,00 89.416,13 173.491,87 34
Dep- Cati Giderleri 40.300,00 6.949,08 33.350,92 17
TOPLAM 3.594.043,51 1.544.718,25 2.049.325,26 43

MADDE-1: (1.TABLO)

2016 Yih ara dénem icin Biitcelenen ve Gergeklesen kalemler irdelendiginde; (Ideal
oran; sapma yiizdesinin 50 olmasidir.) Biitceye uygun hareket edildigi kalem bazli kismi
sapmalar olsa da toplam rakamda biitcenin acik vermedigi ; ve yine dénem sonunda
biitcenin fazla vererek kapanabilecegini acik vermeyecegini tahmin etmekteyiz.

Asansor Bakim Giderleri kalemi incelendiginde gider unsurunun bir 6nceki yil
gerceklesen rakam seyrinde ilerledigi goriilmekte ve 2016 yili ilk alti aylik donemde
89.416,13 TL bir gidere katlanuldigi ve bu rakamin yaklasik olarak gecen yilki
seviyede gerceklestigi gortilmiistir. Oysa bir 6nceki donemde Yonetim Kurulu
tarafindan site yonetimi personeline dahil edilen Asansor Konusunda uzman galisan
ile yeni anlagilan Tamir bakim firmasi siki denetime alinacag: ve bu tarih itibari ile
gerceklesen giderlerin azalacag: buna karsin Asansér sikayetlerinin de azalacaginin
beyan edilmesine ragmen denetim kurulu iiyelerimizin ortak arastirmas: neticesinde
sikayetlerde gozle goriiliir bir azalma olmadig1 ve yine gerceklesen kalemler de
incelendiginde Asansdr bakim ve onarim giderlerinde ise bir azalma olmadig

goriilmektedir. g



Yine ( Tablo 1 ) goriilmekte olan hukuk ve miisavirlik giderleri kalemi

tarafimizca irdelenmis olup Avukatlik giderine ait demelerinin bir kisminin belgeye

dayanilmaksizin Avukat beyin sozlii talebi iizerine yapildigi anlasilmistir. Yine

Avukat bey ile alakali son donem dahil olmak iizere sozlesme tarihi itibari
gerceklestirmis oldugu tahsilat tutar1 hakkinda da yazili bir dokiiman sunmasini ve

Konu hakkinda genel kurula bilgi verilmesini yénetim kurulundan rica ederiz.

MADDE-2: ( 2.TABLO)

Yine Yonetim kurulu tarafindan davali asansér firmasina odenmeyip bankada

bekletildigini ve dava neticesine gére ya davali firmaya yada yeni anlasilan asansor
firmasma 6denecegi beyan edilen tutar ; Yine banka hesaplari incelendiginde asagida detay1
verdigimiz dagiim ile 31/07/2016 tarihi itibari ile bankalar nezdinde oldugunu tespit etmis

bulunmaktay1z.

AKBANK 886,63 TL
KUVEYTTURK CARI 52.393,69 TL
KUVEYT KATILIM 108.789,12 TL
KUVEYT KATILIM 250.000,00 TL
ZIRAAT BANKASI 20.262,84 TL
ZIRAAT BA NKASI 139.983,44 TL
ZIRAAT BANKASI 388.479,17 TL
ZIRAAT BANKASI 198.646,27 TL
ZIRAAT BANKASI 99.351,16 TL
TOPLAM 1.257.999,01 TL
MADDE-3:

01/02/2016 -31/07/2016 Dénemi icerisinde tahsilatlar , aidatlar ve diger gelir
kalemleri ile ilgili gerceklesen degerler ; ve Giderlerin Karsilanmas: hususunda

agagidaki tabloda incelendigi tizere ;

DONEM ICERISINDE TAHAKKUK ETMIS AIDAT ALACAKLARI 1.501.872,00
DONEM ICERISINDE TAHAKKUK ETMIS GECIKME FAiZi 53.913,67
DONEMIN AIDAT ALACAKLARI TOPLAMI 1.555.785,67
DONEM ICERISINDE TAHSIL EDILEN AIDAT ALACAKLARI 1.432.864,34
DONEM ICERISINDE TAHSIL EDILEN KIRA GELIRLERI 101.392,93
DONEM ICERISINDE TAHSIL EDILEN REKLAM VE DIGER GELIRLER 64.410,57
DONEMIN TOPLAM TAHAKKUK ETMIS GELIRLERI 1.721.589,17
DONEM ICERISINDE GERCEKLESEN GIDERLER TOPLAMI 1.544.718,25




Tahsilat oraninin ortalama %92 seviyesinde oldugu gozlemlenmistir.
Onceki dénemlere gore ( bir énceki biitce déneminde %99 ) tahsilatlardaki ciddi
manadaki diistis gozden kagmamustir.

Yine donemin tahsil edilen alacaklar1 dénem giderlerini asmamis donem
giderleri yine donemin tahsilatlar: ile karsilanmustir.

Donem icerisinde yapimina baslanilan tesisat projesi ile ilgili dénem
icerisinde tahakkuk etmis tutar; 744.414,20 TL iken tahsil edilen proje bedeli
685.789,99 tl dir. Yine proje tahsil oranina bakildiginda %92 seviyesinde oldugu
bununda ciddi manada tahsilatlarda bir aksama oldugu goriilmiistiir.

Gerek Aidat gerekse proje bedelleri acisindan genel bir degerlendirme
yapacak olursak borcunu 6demeyen daire sakini icin ciddi bir takip olmadig1
goriilmektedir.Yine Icra asamasinda olan alacaklarin tahsil orani ise yok denecek
diizeydedir. Hukuk Danismanina aylik resmi ve gayri resmi ddemeleride goz
ontine alirsak yine bu konu hakkindada genel kurulda bilgi vermesi gerektigi
kanaatindeyiz.

ligili doneme ait fatura ve belgeler ile muhasebe kayitlar1 tarafimizca
fiilen incelenmis ; Her fatura ve belgenin Yonetim Kurulu ve Yénetim calisanlari
tarafindan onaylandigi , gerekli gider kalemlerinde tekliflerin alinip
degerlendirildigi , her fatura arkasinda ilisiginde hangi blok yada bolge igin
alinip nerede kullanildig1 detayl olarak belirtildigi , Muhasebe kayitlar: ve kasa
hesaplarinin diizenli sekilde tutuldugu gdzlemlenmistir.

SONUG;

Donemin genel degerlendirmesini yapacak olursak Yénetim Kurulu Genel
Kurulda almis oldugu yetkiler disina ¢ikmamus ; biitce rakamlarini asmamustir.
Yonetim Kurulu Bilgisi disinda bir gider belgesine rastlanmamugtir. Belli
periyodlarda yaprmus oldugumuz denetimlerde her hangi bir usulsiizliige
rastlanmamustir.

Bir sonraki dénem calismalarinda Denetim Kurulu olarak Yénetim Kuruluna
basarilar dileriz.

Saygilarimizla...
Denetim Kurulu Uyesi Denetim Kurulu Uyesi Denetim Kurulu Baskani
SERVET TIRKIS ABDULLAH AKSOY ALPAY AYAZ
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